
. HONORABLE CONCE'O DELIBERANTE
2720 COI¡N BSAS

EL HONORABLE CONCEJO DELIBERANTE SANCIONA CON FUERZA DE:

ORDf,NANZA NO 2422

ARTÍCULO l": Autorízase al Departamento Ejecutivo Municipal a celebrar Modelo de

Contr&to de Locación , según Modelo adjunto , entre el Municipio y la Empresa Telefonica
de Argentina S.A. por el local comercial sito en calle 51 entre 17 y 18

ARTICULO 2": De forma

DADO Y APROBADO EN LA SALA DE SESIONES DEL HONORABLE CONCEJO
DELIBERANTE DE COLÓN BS.AS. , A LOS VEINTISIETE DiAS DEL MES DE
DICIEMBRE DE DOS MIL CUATRO, EN SESIÓN EXTRAORDINARIA.---------.---
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CONTRATO DN LOCACIÓN

Enúe TELEFóMCA DE ARGENTINA S.A con domicilio en la Avda. Ing. Huergo lrp 723 , Planta Baja , de

la ciudad de Buenos Aires. en adelante dcnomina& LIOCADORA , rePrcsentada en este acto por su

apoderado, Sr. Miguel Angel Garcla Coni., D.N.I. N" 8.288.222 , con facultades suficient€§, por una parte y
por otsa la MUMaPALDAD DE COLóN , con domicilio en la Calle 5l esquiru 17 , ds la ciuthd de
-Colón 

, Provincia de Buenos Aires , rcpresenlada str ele acto por el Sr. lntendente Muricipal Dr. Ricado
Miguet Casi , D.N.I. I\¡o 10.958.?65 , en adelante denominada como la LOCATARIA , y la IOCADORA y la

LOCATARIA denominad¿s conjuntame e como las PARTES , conüenen en celebrar el siguieme

CONTRATO DE 1OCACIóN , sujeto a las cláusulas y condiciones que a contimación se &tallan y

supleloriametrte por el Código Civü:

PRIMEAA: tá LOCADORA . en su calidad de propietaria , cede y da locación a la LOCATARIA y es{a

acepta d€ plena conformidad un LocAL coMERcIAL (en adelafte designado como el LocAL) de

apró*imaaa"rorle ciento cuarenta y tses metros cuadrados (143,00 mls2) de slperñcie, ubicado en CALLE
5i N'4s0. e rc las Calles l7 y lE , cle la ciudad de Colón, trovincia de Buenos Air€s -- El LOCAL
comprÉnd€ 106 siguientes espacios que se individualizan cnrro: a) seclor oficioa comercial , b) Sector sala

conmutadores , ci Sestor sala c¿lderas , d) sector refrigerio y e) s€ctor sanitario.- Sin peljücio de lo indicado

precedentemente , las car¡cterilicas y medidas del LOCAL . constan €n el plano que por separado obra en

ANEXO I, que es parte integrade del F€sente corfrato.- Se &ja consLmcia que el LOCAL se eÍcrr€ntra en

buen estado de uso y ma.ntenimiefito , con todás sus in§alaciones y artefactos y servicios en nümal elado de

ñDcionami€nto.- La LoCATARIA se obliga a pagar todos los &teriofos que Poduzca en el LocAL salvo

los originados por el mero u"anscurso del tiempo y el buen uso y a reemplazar los objetos que faltaren por

otros de iguales características. -
SEGIII\IDA: El térrnino de duración de la locación se establece en TREINTA Y SEIS (36) MESES a partir y

contar del día l" de Diciemhe de 20Ot , venciendo en consecr¡encia el dia 30 de Noüembre de 2007 , y se

obliga en consecuencia ta LOCATARIA a Ia restitución del bien objeto de esta locación , totalm€nte

desocupado , libre de todo ocupante y/o terceros y sin necesidad de irúerpelación jdicial ni extrajudicral

atguna-- Para el caso especíñco qu€ la LOCATARIA no restihryera el LOCAL en los üempo§ y condicion€s

esripulados en esta cláusÍa , deberá abonar a la LOCADORA , €n concepto de mulfá por la retención

fudebida , la $Im eqüvalente a una vez y media el alqufer dia¡io que se encu€ntse ügente. al momemo de

producirse la retención üdebida , por cada dh de demor¿ en la restitución , al margen de los daño§ y
pedücios derivadoe de la misma.- El impofe de la multa aÍ€s menciomda , rc$¡lta i¡dependiente de los

alquilexes $E se deban abonar por dicho período de rEterción indebida y por la continuación en la ocupación

del LOCAL una vez vencido el plazo respectivo , no fuante las acciones judiciales que trrdiera efectuarse

t€ndientes al desalojo , como así tarnbién por los dañm y perjuicios que se ocasionarm.-
IT,RCEnA: El precio convenido de la locación se establece en la surna de PESOS QUINIENTOS ($ 50o)

memuates.- El alquiler se abonará por mes adelantado del 1' al lOp día d€ cada mes por Tcorería Mmicipal o

será d€positado en la suenta corriente o caja de ahorro que tá l¡cadora indique mediame comunicación
fehacie e a la LOCATARIA.- Se deja expresa constancia que las partes acuudan que duranfe tos ts€s (l)
primeros meses de iniciada la locación , es decü dur¿nte los meses de diciernbre , enero y febrero , la
LOCATARIA no abonaá el precio convenido , en virtud de que efectuañá mejoras sobr€ el itrmueble.-
CUARIA: En caso de que la LOCATARIA no hiciera efectivo el pago de los alquileres en las fechas

convenidas , daná de¡echo a la LOCADORA a percibir rm iatoés punitorio del 0,20 7o diario.- Dic,ho interels

deberá hacerse ef€ctivo juntamenle con el pago de los alquileres afasados.- Tal i¡lerés en modo alguno
modiñca lo esablecido en el cláusula SEXTA.-
QIJINTA: Corsiderando que este coúrato de locación se celebr¿ en pleru ügorcia del régioen nofmdivo de

"enrrgencia económica" (-ey 25.561 , D*.relo 21412002 y nofmas modificatorias) , la LOCADORA , y la
LOCATARIA , dejan anücipadamente convenido que aúe el rcqu€rimiento de crnlquiera de ellas, se

reunir:in cada seis (6) meses , contados desde los 14 meses de la ñmn del prese e contrato , con el objeto de
¡nalizar 5i coÍesponde efectua¡ un ajuste en el precio de la locación.- En tal srPu€§o Ia L'OCADORA y
LOCATARIA negociarán para convcnir en nuevo precio mensrul por el uso y groce del bien dado

aÍendamiento. El proceso de revisión , no podrá exterderse rtás de tsehta (30) dias conidos a partir del
mom€nto en que algúa de las partes comudque a la otra sü d€seo de rcajuslar el precio del canon locativo.-
En caso de no llegase a un acuerdo , y denÍo del ténnino fijado par¿ la negociación . las pafes solicitaná¡r

tasaciones a c'uatro imobiliarias de la zona , dos por cada ura de las pafes , y el trEcio de alquiler r€sr¡ftará

del promedio de las mis¡ras. En el precio de la tasación del LOCAL no se incluirán las modiñcaciones y
mejoras que la LOCATARIA haya realizado en el m.ism , por lo que dichas tasaciones esrarán ¡eferidas a lo
contemplado en el ANEXO I del presente insEumedo.- Drratrte el támho de la negociaciÓn , la
LOCATARIA mntinuará abona¡do a la IOCADORA en importe de alquiler oriei¡almente acordado.- Si se

estableciera un nuwo precio para la locación . se labrará utr acta modiñcatoria dcl pr€sente contsato que será

nrb,ricada por la LOCADORA y la LOCATARIA.- Fimlmente y de persistir el desacuerdo entre las partes

sobre el nuet¿o precio de alquiler , clalquiera de ellas podrá dar por r6uelto el presente cotrtrato , y debiendo
notiñcar su decisión a Ia otra pafte por medio fehaci€rite con trefula (30) de anricipación a la extinción
defiIritiva del contrato de locación. Cada una de lás Dáles se obüga a no reclamar a la otra , indetrmización ,

compensación , ni resarcimietrto alguno como consecrrencia de la resolución así dis?uesla por una de ellas.-
SEXTA: t¿ falta de qrmplimi€nto de las obligaciones ernergEntes d€ este contr¿to , ur tiempo y forrna por
parte de la LOCATARIA t en espocial la falta de pago de los alquileres en el lugar y fecbas convenidas ,
significa¡á la mor¿ autom.ática (arl 509 del Código Civil) , la que se prodtrirá de pleno derecho y ¡nr el solo
vencimi€nto de loe plazos otorgados , sin necesidad de interpelación judicial ni exhajudicial alSuna ,
plldiedo de esta forma la LOCADORA , considerar de pleno derecho r€suelto el pr6se[te contrato y requerir



. sx itrmediato desalojo , o exigir el cuqlimiento de to pactado contractuálmente a Ia LOCATARIA y accionar

por los daños y pefjuicios.-
SnfffUe' tá LOCATARIA desti¡uni el LOCAL para desarmllar las actiüdades administratias proPias

del Municipio de Colón , asi como también para la inc¡lación de Oñcinas de Gestión Municipal , y de

atención al publico. El bien objeto de la pr€senle locación se destim¡á preferentement€ a la insalación y al

ñ¡ncionamieolo de ¡¡a U.F.I. t¿ LOCADORA garantizzrá el uso y goce del local a los ñnes del delino
indicado pr€cedentemente. Toda modiñcación del destino antes mencioMdo en forma total o parcial queda

prohibida sin la pwia a¡torización expresa de la LOCADORA. -
ÓCffV.f: f¿ IOCATARIA tiene teminanteme e prohibdo subalquilar y/o seder total o parcialmente o en

alguna forma trandert el presenle conú?to de tmción a terce¡o§ , salvo autorización expr€sa de l,
LOCADORA..
NOYENA: la LOCADORA toma a su cargo el pago del Ir$rcsto Inmóiliario conespondiente al LOCAL.
Por su parte , la TOCATARIA desde el i¡icio de la presede locación y durdte la ügercia de la misna
deb€rá abonar puntualmerüe las Tasas Mrmicipales de Alumbr¿do , Cons€rvación de la Via Publica ,

Servicios Sanitarios , y Agua Coniente , que graven la totalidad del inmu€ble don& se ubica el L;OCAL.-

Asimismo , Ia LOCATARIA abonará todos los gasos corespotrdiertes a los servicios pro,pios del LOCAL
y/o áquellos que a su nombre contrate para el LOCAL , haciéndose responsable de tramitrr a la finalización

del f€sente cortrato Ia baja y/o rctim del servicio que hubiera rcqu€rido.- la LOCATARIA se comporete a

realizar a su costo , por si o por terceros , los trabajos de ingalacióo y conexión de servicios de nerga

eléctrica (mmofásica o trifásica) INDEPENDIENIE u oüo servicio que pudiera rc$Erir par¿ el coreclo
cunplimi€nto del destitro indicado en la cláus¡la SEPIIMA & este contrato y/o realizar las conespondientes

ampliaciones o ad€flaciones de los servicios ya eistentes. En tal sentido la LOCADORA permitirá el

tetrdido , en el inmu€ble de su ptopiedad sobre el que se ubica el LOCAL , de las iN{a¡¿ciones necesa¡ias , no

exitentes pneviamente para Fweer al LOCAL de loa rrvicioe antedichos.- También qrreda a cargo de la
LOCATARIA y a su costo , el gestionar aíe la autoridad competente , si correspondiese segim las normas

vigentes , las habilitaciones y/o permisos Municipales , y toda otr¿ habililacióúr que ¡€qüera pora el conecto

desanollo de las actividades a realizar en el LOCAL de acr¡erdo al destino estipulado en este oortrato.- pü
ultimo la LOCATARIA será res?onsable del pago de todos los impueslos . tasas , contribuciones y otros
ga.v:ámenes que deban abonarse en razón de la actividad que la mistm desarrolle en el LOCAL.-
DECIMA: t¿ LOCATARIA se úliga por su crÉ a y cargo exclusivo a contratar un seguro por inceodio del

LOCAL y sus accesorios , por daños a tercercs y bienes de tercero§ , y por responsabilidad ciül ,

comprometiendose a entl€gar a la LOCADORA un certiñcado de cobertura en el que cotrsten las

car¿cteristicas esenciales de la Póliz¡ deúo del plazo de tseinla (30) ¡lías ¿ so¡taÍ de h ffma del presente

contrato.- En caso que la LOCATARIA no di€r¿ cumplimiento a la obligación asumida en la pres€nte

cliusula , sení la única res?onsable por los dáños y perjuicios derivados del wentrul siniest¡o que pudiera

afec{ar al LOCAL y sts accesorios , por daños a terceros y bicnes de tercercs , y por rcsponsabilidd civil ,

eximiendo en e§e acto de toda rcsponsabilidad a la LOCADORA por dichos conc€ptos.-

UNITECIMA: I¿ LOCADORA enfega el LOCAL újeto del pl€sente contrato el día l' del mes de

diciembre de 2004 , y la LOCATARIA lo recibe de conformidad , compromaiendooe esta a reintegrar la
pro,piedad del LOCAL en el mismo estado en que lo recibe y/o con las refoÍnás autorizadas expres¿¡mente

quedando a psnir del día indicado precedsntemente , a su qlrgo y respomsabilidad , el mantenimi€nto ,

consÉrvación , rguridad y limpieza del LOCAL , así como tambiétr la atención y rcparmi¿n de todo§ 106

desperfectos que se produjemn por el uso normal , o cualqui€r oúo daño causado en Ia propiedad (por

cualqüer causa) que fuere imtr¡lable a la LOCATARIA , sin tener derecho alguno a reclamos o
indemnizaciones.-
ITUODECIMA: Toda mejora o reforma que la LOCATARIA quiera reálizar , úránte todo el período de la
locación , en el interior y/o entradas y/o ft€nte del TOCAL , será a su costo con autorización gwia de la
LOCADORA . De t¿l fonna , las partes convien€n que seÉ a exchsivo cargo de Ia LOCATARIA todo Sasto
que deba realizar para efectuar ¡emodelaciones y/o mejoras en el LOCAL , dóiendo la LOCATARIA
someter prwiameote todo proyecto a oonsideración de la LOCADORA quién manifestará su oonformidad u
objecioncs al mis¡no en cl t&mino de cinco (5) rtí¡s hibiles de sr pesenación aÍe la LJNIDAD DE
SERVICIOS COMPARTIDOS GESTIÓN INMOBILIARIA , sita en Ia CaII6 HIPOLTTO YRI@YEN If
1556, Piso 80, Fr€nte, de la CaÉtal Federal . Iás refomus y/o mejoras aúorizzdas quedarán, a Ia
ñn¡lización de la licación , en beneñcio de la propiedad , sin que la LOCATARIA tenga derecln a percibir
indemnización alguna.- ta LOCADORA deberá entregar a la LOCATARIA los planos y demás
doc1rmenlacióm necesaria para la habiütación de las mejoras y/o reforrnas y se obliga a otorgar los
documentos y/o realia los actos t€ndierites a dicha ñ¡alidad.-
DECIMATERCERA: I¿ LOCATARIA se compromete a realiz^r a su costo y cargo las obras qrrc permitan
independizar el LOCAL del rcsto del inmu€ble. Ins trabajos referidos sení,n ejecutados por h I,OCATARIA
de conformidad con el proy€clo , indicaciones y/o especiñcaciones fecnicas . que Wortummente Ia
LOCADORA ponge en su conocimiento.-
DECIMACUARTA: l¿ LOCADORA no se hace responsable de los ddos y perjuicios que p¡dieratr
producirle a la LOCATARIA , sus &pendientes y/o terceros que visiten el LOCAL y/o a los bieres que se

enqretrtr¿n en el mismo , las inundáciones , frlüaciones , desprendimiemos provenientes de rctul¿s , caños ,
techos , o por accidentes , casos fortuitos , incendios o cualquier oEo sini€sto que se produjera en el
inmu$le,- Si por caso fortuito o fuerz¿ mayor o hecbos de rerceros , el LOCAL súiera daños o deterioro§
que tomaran imposrible la continuación de la locación , el contr¿lo quedmá rescindido sin responsabiüdad
algum par¿ la T OCADORA ni para la LOCATARIA.-
DECIMAQUINTA: Iá LOCATARIA ten&á la obligación de notiñca¡ a la I,OCADORA en el término de
48 bs. , de ctalqüer filtración , humedad o desperfecro de consideración $le sufriere el LOCAL , como asl
también facilitar la ejectción de todo trabajo necesario para su conservación , ediñcación de lind€ros o
mejoras , como tambien permitir a la LOCADORA o a sr¡s ETrcsentaúes . el librc acceso c'uando esto
rcsultar€ necesario a los fines de inryeccionar lc bienes de su propiedad , verific¿r el esrado de

conservación , y rel,liat la inspección y mafrenimiento de los sistemas cotra incendio insfalados en el
LOCAL.-



.DECIMASD,XTA:ElFesenteContratodetocaciónserigeparatodoloexpresamentepactadoenelmismo
poi lu. purto v .oo 

"r 
,io"o pr*iJo .-n ,rt. r rsz d"l Cóáigo Cirit y de*ís t glamentaciones relaciooados

con la locación que resulten aplicables--

DECIMASEPTIMA: t¿s partes pu"* .oro condición expre§¡ ) especial de 
"ot.t1o*t9,1]j 

l'
LOCADORA se balla¡á oÉino ípf.*.erúe ho tada para i.rclrmu el efectivo pago de los qéditos de

mánciOn a la l-OC,Cf eruÁ , p". U í', ááti* , restladó stúciente a esos efectos el presente *ntrato y la

¿o"o,o"nááOn p.ot"toriu Oei incumpUáento de la LOCA'TARIA .- Todos los creditos que no forma parte

¿ef áon rccato u¡rtien po¿nt¡ ser reclamados a travá del proc€dimiento de jücio ejeotivo -

DECIMAOCTAVA, ¡, oro ootá¡o ¿" abanlono de la locación por parte de la LocATARIA y agptado

todo tñímite de comrmicación f.f,r"i"rrt en el domicilio denunciido al efeclo en este contráto , queda

"ñilri*r" "*.Ar¿o 
.t t 

" 
t . putto qo" la LOCATARIA , a¡toriza Tryi'L:1t ' 11 -L:!99^Y,;ry1

medio.lelapfesente,atomarpoeesióndelLOCALenpresenciadelnotarioyadispon€,.ltbfemateoelDrcn
i*r¿o , 

"llo'ri, 
p", juicio <le ios derechos que resped;a los mismis le asislan a la LOCADORA conforme

convencior€s de este itrstrumento o nomativa de fondo en l¿ materia -

il¡cntn¡rovnxA: la LOCATARIA @ná rranscurridos los 6 (seis) pnrneros meses dg lryp:g§ "rt"
lnáto , ,.*rn". t" contntación , debiendo notificar e¡r forma fehaciente su decisión a la LOCADORA con

una antelación míñina de 60 (seserta) dí¡s de la fecha er que reintegraná el LOCAL_ anendado.- Iá
LoCATARIAdehacerusodelaopciónresolutoriaenelprimerañodeügenciadelarclacióÍlocativa,
deberá abonar a la t_ocADoRA en'concepto de indemnización , la suma eqüvalente a F .T I medi¡ del

alquiler al momento de desocupar y hacer'enüega del LocAL , y la de un m€§ de alquilo , si la opción se

ejercita transctrrido dicho lapso.-
üCn§nmr A bs efeclos del pago del impuesto al sello , se deja aclarado que la Municipalitd de Colón

CUTT N" 30-9990335552-7 se enÑentra er,ent, , correspondiendo a TELEFOMCA DE ARGENTINA S-A

CUTT,.........,.,... el pago del 5o 7o sobre el moÚo total del contrato (art§ 265'27oy275del
Codigo Fiscal . Siendo el monto toial del mismo § 1E.000le corresponde abonar $ 9 00O -

YIGESIUAPRnTRA: Pa¡a todos los efectos leSales emergentes del pfesente contr¿lo , Ias paftes se

someten a Ia ¡urisdicoón de los Tribumles Ordina¡ios del Departamento Judicial de Pergamino (Bs.As.) par¿

dirimn tod; bs cuestiones que deriyen del presetrt€ cOntrato , renunciando a cualquier otro fr¡ero o

jurisrlicción q,e les pudiera órresponrlo y fijan domicitios especiales en los indicados en el c'r¡erpo del

pro"or" , donrh se ien&fur por n,tUld". todas-las mtiñcaciones judiciales o extrajudicial€s que a ellos se

hicieran.-
En pnreba de conformidad y aceptación las partes ñfman DOS (2) ejemplafes de ün mismo tenor Y a un solo

efáo en la Cirdad de Colón , Prwincia dc Buenos Aires , a loc días del mes de

De dos mil clratro.-


